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Bostadsrattsféreningen Ragnarok Januari 2024

Valkommen till BRF Ragharok

Information och ordningsregler
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Historia

Foreningen 6vertog fastigheten den 2 december 2002. Da fanns det 109 lagenheter i
fastigheten, idag finns det 108 lagenheter. Fastigheten byggdes i borjan av 1940-talet och
inflyttning skedde under aren 1941 och 1942. Varfor heter vi BRF Ragnardk? Det forsta
forslaget var Gudhem, vilket ar kvarterets namn, men da det var upptaget hos Patent- och
registreringsverket fick det bli Ragnardk, som egentligen var arbetsnamnet da féreningen
bildades. Fastigheten har sex trappuppgangar: Regementsgatan 31A, 31B, 31C och 31D samt
Kilian Zollsgatan 28A och 28B.

Gemensamt ansvar for trivsel och ekonomi i fastigheten

For att underlatta for de som bor i huset gor vi den har sammanstallningen av information.
Styrelsen viljs pa stamman av medlemmarna och har ansvaret for den |6pande
forvaltningen. Har du fragor, forslag, idéer eller synpunkter om huset och féreningen, ar du
valkommen att kontakta nagon i styrelsen eller valberedningen.

Adress

Bostadsrattsforeningen Ragnarok
Regementsgatan 31 D, bv, 217 53 Malmo
E-post: styrelsen@brfragnarok.se
Hemsida: www.brfragnarok.se

Fastighetsskotsel: Fastighetsteamet AB

Kontakter med var fastighetsskotare Fastighetsteamet ska i forsta hand ske via styrelsen.
E-post: kundservice@fastighetsteamet.se

Telefon: 040 370 770, telefontid helgfria vardagar kl. 09.00 — 12.00.

Ovriga tider endast akuta drenden som inte kan vénta till nista vardag.

Om problem uppstar

Vid problem i fastigheten/lagenheten ska ni i forsta hand kontakta styrelsen och i andra
hand Fastighetsteamet AB, som avgor lamplig atgard. Vid direkt akuta problem t.ex.
oversvamning, storre stormskador, etc. ska Fastighetsteamets jour kontaktas.
Telefonnummer finns anslaget i varje entré. Vid 6vriga problem under kvallar och helger ska
ni kontakta en styrelseledamot, som avgér om en eventuell utryckning bor ske. Detta for att
minimera de extra kostnader som en sadan utryckning innebar.

Ekonomisk férvaltning: SBC
SBC skoter foreningens ekonomiska férvaltning, inklusive administration av manadsavgifter.

Brandvarnare
| Malmo6 maste det finnas fungerande brandvarnare i alla bostader. Kontrollera att du har
minst en fungerande brandvarnare i din lagenhet.

Badrum
Renovering av badrum kraver skriftligt godkdnnande av styrelsen innan renovering paborjas.
Tank pa féljande om du ska renovera ditt badrum:


mailto:styrelsen@brfragnarok.se
http://www.brfragnarok.se/
mailto:kundservice@fastighetsteamet.se
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- Be skriftligt om tillstand fran styrelsen i god tid — minst sex veckor — innan du
beraknar att paborja arbetet. Ansékningsblankett finns pa hemsidan.

- Det arinte tillatet att installera vattenburna handdukstorkare.

- Spara alltid fakturor och vatrumsintyg vid sadana arbeten, sa att forsakringsbolag vid
behov kan se att installatorer med behorighet har utfort arbetena.

- Golvbrunnen ansvarar bostadsinnehavaren for.

- Vid ombyggnad maste du informera dina hantverkare om vad som galler i var
bostadsrattsforening.

- Inga dorrar ska vara 6ppna sa att det ar fritt blas ut i trappan. Trapporna ska stadas
upp av lagenhetsinnehavaren och eventuella skador ska atgardas.

- Informera dina grannar i god tid genom anslag i samtliga sex trapphus sa att de inte
far ett planerat kalas forstort av ljud eller damm.

- Elarbeten, VVS-arbeten, vatrumsarbeten m.m. maste alltid utféras av hantverkare
med behdrighet enligt svenska regler.

Bredband
Fiberkabel installerades i fastigheten varen 2009 av Telia. Foreningen har ett kollektivt
bredbandsavtal med Telia, som tillsvidare bekostas av féreningen.

Nyinflyttade ombedes att kontakta Telias kundtjanst pa telefon 020-20 20 70, och begara att
bli fa bredbandet inkopplat. Routern fran Telia ar féreningens egendom och féljer med
lagenheten. Vid eventuell forsdljning ska routern stanna kvar i lagenheten/féreningen.

Cyklar

Cykelstall finns utanfér 31A, 31D, pa innergarden samt i garaget. Cyklar ska sta i cykelstallen
och far inte lasas fast pa andra platser. Med hansyn till gdngtrafikanter ska cyklar inte stallas
pa gangbanorna. Férvara garna din cykel i ditt forrad 6ver vintern om du inte ska anvanda
den.

Djur

Faglar och andra djur far inte matas pa innergarden eller i anslutning till fastigheten.
Hundar far inte vistas i tvattstugor eller torkrum. Se till sa att din hund gor sina behov
utomhus. Vid “olyckor” inomhus i trappa, hiss eller kadllare — stada upp ordentligt!

El

Foreningen genomférde en omfattande renovering av elen i fastigheten 2023-24, da
samtliga stigare, elcentraler i kdllare samt elcentraler i alla Ilagenheter byttes. Belysningen i
trapphusen byttes till sensorstyrd led-armatur. Foreningen tecknade dven gemensamt
elabonnemang och medlemmarnas el-forbrukning debiteras i efterhand via manadavin fran
SBC. Om du ar nyinflyttad eller pa vag att flytta, se till att elkostnaderna gors upp/regleras
vid 6verlatelsen.

Entrédorrarna

Entrédorrarna 6ppnas med tagg. Varje tagg ar registrerad med ett unikt nummer. Tappar du
en tagg ska detta snarast anmalas till styrelsen. Dorrarna far absolut inte stéllas upp
manuellt. Pa insidan av dérren finns instruktioner om hur den stalls upp. Samma tagg
anvands for att 6ppna miljohuset och tvattstugorna.
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Flyttsopor

Var avfallshantering ar inte anpassad for flyttsopor. Dessa maste du sjalv ta ansvar for.
Foreningens miljéhus ar inte heller avsett for kdllar- och lagenhetsrdjningar. Respektera det
dven nar du flyttar. Féreningen bestaller en stoérre container for diverse avfall ett par ganger
per ar.

Fuktskador
Vid fuktskador i lagenheten ska styrelsen omedelbart informeras.

Fonster

Fonster ska putsas regelbundet och fonsterkarmar pa utsidan ska torkas av.

Vintertid bor du kontrollera att det inte bildas is pa fonsterkarmarna som kan falla ner och
skada nagon.

Forsakring
Foreningen har en bostadsrattstillaggsforsakring genom Trygg-Hansa.

Forsaljning av lagenhet

Informera styrelsen nar du planerar att salja din lagenhet, samt satt upp information eller be
din maklare att satta upp information pa anslagstavlorna i samtliga sex trappuppgangar.
Informationen bor innehalla uppgifter om lagenhetsyta, trappuppgang samt vilken maklare
som har hand om férséaljningen. Nagon i huset kan vara intresserad av att kopa en storre
eller mindre ldagenhet i fastigheten. Den som ar intresserad kan da sjalv kontakta maklaren.
Vid forsaljning bor du fa garantier att kontraktet upphor att galla om styrelsen inte skulle
godkdnna koparen. Maklaren ska sanda képehandlingarna till foreningens adress.

Garage
| huset finns 31 parkeringsplatser. De fordelas i turordning och kotiden ar normalt 2-3 ar.
Kontakta styrelsen om du ar intresserad av en plats. Det finns inga motorcykelplatser.

Hissar

Var radd om vara hissar och visa grannarna hansyn genom att vara forsiktig vid 6ppning och
stangning av hissgrindar och hissdorrar. Var noga med att stanga bada hissdoérrarna
ordentligt. Om hissdérrarna 6ppnas innan hissen stannat helt, sa stannar hissen och du kan
bli sittande i den. Hissfel ska anmalas omedelbart.

Information - BRF Ragnaroks hemsida och SBC-portalen
Nyheter fran styrelsen publiceras pa hemsidan, pa SBC Hemma-portalen samt anslas pa
anslagstavlorna i trapphusen.

Besok www.brfragnarok.se och anmal dig som ny anvandare for att kunna logga in och
komma at information for medlemmar. Ga till “Logga In” och vélj ”"Skapa Inloggning”.

For att logga in i SBC-portalen anvands bank-ID. https://hemma.sbc.se/kundportal/login



http://www.brfragnarok.se/
https://hemma.sbc.se/kundportal/login
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Julgranar
Julgranar kan slangas pa uteplatsen utanfor port 31A efter nyarshelgen. De transporteras
bort i mitten av januari.

Kallarférrad

Kallarforraden ska vara lasta och markta med lagenhetsnummer enligt ekonomisk plan.
Alla forrad ar ocksa markta med ett A- eller D-nummer.

Det ar fuktigt i kdllaren. Golvet far inte tackas med plast eftersom det maste kunna andas.
Stall inte pappkartonger direkt pa kallargolvet!

Tyvarr hander det att kéllaren drabbas av inbrott. Du ska sjalv anmala inbrott i kallarférrad
till polisen, det ar viktigt. Informera dven styrelsen.

Lyhort

Huset ar lyhort — hog musik, tvattmaskiner etc. kan vara stérande. Tank pa dina grannar.
Om du ska ha ljudlig fest kvallstid sa férvarna dina grannar i god tid innan genom anslag pa
anslagstavlan eller med lappar i brevlddan. Aven grannar i annan trappuppgéng kan bli
berdrda.

Lagenheternas ytterdorrar

Vid byte av ytterdorr ska den nya dérren se ut som majoriteten av ytterdorrarna i
fastigheten. Bestall darfor: Daloc S 43, férg mahogny, F 43. Doérrkarmar ska vara vita i tra
eller metall.

Dorrar som inte blockerar trappa, hiss eller grannes dorr kan vara utatgaende. Beroende pa
sakerhet maste vissa dorrar fortfarande vara indtgaende. Dorren ska ligga i dorrnisch. Du
maste ha medgivande av styrelsen innan du bestéller ny dorr. Den som later installera en ny
dorr star sjalv for aterstallandet vid eventuella skador.

Lagenhetsnummer
Det finns tva olika lagenhetsnummer: Foreningens och Skatteverkets.

- Foreningen anvander det nummer som finns i var ekonomiska plan och som star pa
karmen ovanfor lagenhetsdorrens utsida. Detta nummer ska anvandas vid kontakt
med foreningen, SBC och vid forsaljning.

- Det nummer som star pa namntavlan vid ingdngen ar Lantmdteriets nummer, och ar
daven det nummer som anvands av Skatteverket.

Markiser och balkongskydd

For att helhetsintrycket av fastigheten ska bli bra galler féljande vid uppsattning av markiser
och eventuella vindskydd: Fdrg mérkgratt. 873/926, S 6502-Y. FOr ingrepp i vaggar pa
terrasser eller balkonger kravs styrelsens skriftliga tillstand.

Maskiner
Diskmaskiner och tvattmaskiner ska ha vattentatt underlag. Du ansvarar sjalv for eventuella
skador som dina maskiner kan medfora. Avfallskvarnar far inte installeras utan tillstand fran
styrelsen.
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Namnskyltar

| samband med inflyttning, vanligen meddela styrelsen om vilka namn som ska sta pa doérren.
Onskar du byte av namn pa namntavlan i trapphuset och/eller p3 din brevldda, maila till
styrelsen.

Nycklar och taggar

Nycklar och taggar 6verlamnas fran saljare till kopare. Nycklarna far inte kopieras! Tappar du
en nyckel ska detta snarast anmalas till styrelsen. Extranycklar kan bestallas via styrelsen och
bekostas av resp medlem.

Oannonserade bes6kare
Foreningen kontaktar alltid dig innan vi sander hantverkare eller dylikt. Slapp inte in
obehoriga eller oanmalda i huset/lagenheten.

Ombyggnad & renovering

Las stadgarna!
- Ombyggnation och rivning av vaggar kraver skriftligt godkdannande av styrelsen.
- Renovering av kdk och badrum kraver skriftligt godkdnnande av styrelsen.

Porttelefon

Porttelefonen kan stillas i tre olika ldgen: normalton, 13g ton och avstidngd. Oppning av
porten kan goras via mobiltelefon och denna koppling gors via Aptus Home-appen. (info om
Aptus Home-appen under Tvattider och bokning nedan)

Renovering
Las stadgar samt se ovan under “ombyggnad”.

Rokning

Rokning ar forbjuden i husets gemensamma utrymmen, i trapphus och i kdllaren.

Det ar inte heller tillatet att slanga cigarettfimpar och snuspasar pa féreningens mark, dvs
utanfor entrédorrar, pa garden, vid uteplatser, i blomkrukor, i rabatter och pa gangvagar —
och cigarettfimpar far absolut inte kastas ut fran balkongen.

Skadeinsekter

Om du skulle upptacka skadeinsekter, 16ss, kackerlackor eller dylikt, kontakta snarast
styrelsen. Tyvarr har dessa djur blivit mer vanligt férekommande. Kolla dina vaskor nar du
varit ute och rest - du kan ha "fripassagerare” dar.

Sophantering
Det finns ett miljohus med sopsortering utanfér 31 D.

Det ska finnas plats for samtliga boendes normalavfall i sopkarlen. Annat avfall 4n det som
sopkarlen ar avsedda for maste var och en ta hand om sjalv. Byggavfall, malarfargsrester,
elektriska apparater, flyttavfall etc maste du sjalv frakta till atervinningsstationer for
grovsopor. Locken till sopkarlen maste alltid ga att stdnga, annars toms inte sopkérlen och
det leder dessutom till risk for pahalsning av rattor. Storre kartonger ska du sjalv frakta
bort. Mindre kartonger ska monteras isar, pressas ihop och plattas till fér att bli mindre
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skrymmande. Det &r absolut forbjudet att stalla sopor pa golvet i miljohuset. Att stélla
soporna i trapphuset, dven under en kort tid, ar inte heller tillatet.

Stadgar
Stadgarna finns tillgdngliga pa hemsidan.

Stammar
Under dren 2004 och 2005 installerades nya varm- och kallvattenstammar av koppar. Aven
koksavloppsstammarna byttes.

Stadning

Trappstadning sker vanligtvis pa torsdagar. Da ska trapphusen vara tomma pa allt.

Skor, dérrmattor m.m. far inte finnas i trapphuset, utan maste férvaras inne i respektive
lagenhet.

Storande arbeten

Storande arbeten, som hamrande, borrande, etc. far endast férekomma:
Vardagar kl. 08.00 — kl. 20.00

Lordagar kl. 10.00 — kl. 16.00

Aftnar, séndagar och helgdagar far inget storande arbete ske.

Tradgard och gronytor
Vi ar radda om var tradgard och vara gronytor. Om du vill sdtta upp partytalt eller liknande,
fraga styrelsen i forvag. Hundar ska naturligtvis rastas pa annan plats.

TV
Foreningen ar ansluten till kabelnat via Telenor. Grundutbud ingdr i manadsavgiften.

Tvattstuga och torkrum

Det finns tva tvattstugor med torkrum i kdllaren vid 31 B (nr 1 och 2) samt en tvattstuga med
torkrum vid 31 C (nr 3). For allas trevnad, vanligen folj skotselanvisningarna i tvattstuga och
torkrum och stdda efter dig. Tvattmedelsfack/skéljmedelsfack ska stadas av, filtret i
torktumlaren ska rengéras och golven i tvattstuga och torkrum ska sopas. Tvattmedelspaket
och dylikt slangs i miljohuset. Fel i tvattstugor och torkrum anmals sa fort de upptacks till
Fastighetsteamet AB. Satt garna en lapp om att du anmalt det.

Tvattider och bokning
Vardagar finns det fyra tvattpass. Séndagar och helgdagar finns det tre tvattpass.
07.00 — 10.00 (vardagar, ej sondagar och helgdagar)

10.00 - 14.00
14.00-17.00
17.00 - 21.00

Torkrummet ar tillgéngligt 45 minuter efter tvattidens utgang.

Tvattider bokas via bokningstavlan utanfor tvattstugorna, via appen “Aptus Home” eller via
hemsidan https://ragnarok.sydantenn.se/aptusportal. Bruksanvisning for hur du skapar login
finns i separat dokument pa hemsidan. Avboka din tvattid om du inte tanker anvanda den
eller nar tvatten ar avslutad.



https://ragnarok.sydantenn.se/aptusportal

Sidan 10 av 10

Ventilation

Fastighetens ventilationssystem ar sjalvdrag. Samtliga ventilationsluckor i lagenheten ska
hallas 6ppna for att ventilationen ska fungera. Ingen koksflakt eller badrumsflakt far vara
kopplad till husets ventilationskanaler.

Varme i badrummen
Handdukstorkare far inte vara kopplade till foreningens varmesystem och vattenburen
golvvarme ar inte tillaten.

Varme i huset
Ar 2004 forbattrade vi varmesystemet. N&stan alla element har utrustats med termostater.
Dessa ar instdllda for en maxtemperatur pa 22°Ci lagenheten.

Oppna spisar
Det ar ett eldningsforbud i 6ppna spisar.



